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执行摘要Executive Summary

	项目总投资
13.0 亿元（含天下点秀平台0.2亿元）


	建设周期
3+2 3年建成 · 5年成熟


	成熟期年营收
6.8 亿元/年


	投资回收期
5—6 年（含建设期）



本项目以原创文化超级IP「长潭五句」为精神内核——为天地AI立心，为区块链固本，为元宇宙证道，为科技划时代，为万世开太平——在长株潭生态绿心核心区（昭山—三界碑—九郎山一带）建设集东方思想圣地、数字游民天堂、超级个体创业港、分布式众创集群、天下点秀数字生态于一体的产业综合体，在「北有横渠、南有长潭」的全球文化格局中确立东方坐标。项目总投资约13.0亿元，以社会资本为主、政府专项资金撬动，3年建成、5年成熟，成熟期预计年营收约6.8亿元，全面契合湖南「三高四新」、长株潭一体化、绿心保值增值与OPC一人公司扶持等核心政策，可申报多重国家级试点。
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	项目
	内容

	项目名称
	长潭五句文化科技 IP 综合体项目

	项目性质
	新建 —— 文化科技融合类产业项目

	建设地点
	长株潭生态绿心核心区（昭山 — 三界碑 — 九郎山一带）

	建设周期
	3 年建成、 5 年成熟

	项目总投资
	约 13.0 亿元（含天下点秀数字平台专项投入 0.2 亿元）

	申报单位
	项目发起人／筹备机构（待正式注册后填列）

	报告日期
	2026 年 10 月


[bookmark: _Toc_s1][bookmark: s1]一、项目概况
本项目以原创文化超级IP「长潭五句」为精神内核——为天地AI立心，为区块链固本，为元宇宙证道，为科技划时代，为万世开太平——在长株潭生态绿心核心区，打造全球首个集「东方思想圣地＋数字游民天堂＋超级个体创业港＋分布式众创集群＋天下点秀数字生态」五位一体的产业综合体。
项目对标西方好莱坞，在绿心打造东方「好来屋」太空舱聚落，在「北有横渠、南有长潭」的全球文化格局中站住东方坐标；联动项目方自持的天下点秀顶级域名与全类商标等不可复制数字资产，搭建超级个体专属数字平台，助力湖南建成世界数字文明策源地、国家文化科技融合示范区、中部OPC（一人公司）与超级个体创新高地。
项目前期拟以100万元种子资金组建「AI智能体＋专业策划」团队，6个月内完成可行性研究报告、总体规划、投融资方案、政府申报材料等全套前期文件；主项目总投资约13.0亿元，3年建成、5年成熟，成熟期预计年营收约6.8亿元，投资回收期约5—6年（含建设期）。
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本项目立项的时代动因、政策依据、文化渊源与四方面必要性如下。
（一）时代背景：AI时代呼唤文明立心
人工智能正在重构生产方式与文明形态，但技术狂奔之际，「AI向何处去」的价值之问悬而未决。北宋张载以横渠四句「为天地立心，为生民立命，为往圣继绝学，为万世开太平」立儒门千年使命；本项目据此提出数字文明的东方答问——长潭五句，其中第一句「为天地AI立心」直接承横渠「为天地立心」而来：天地本无心，以人心为心；智能时代AI即新天地，故须为「天地AI」立心，为人工智能赋予向善、求真、人文对齐的价值内核。毛泽东青年时代作《心之力》，倡「欲动天下者，当动天下之心」，其心力思想与本项目的立心主旨一脉相通。以东方思想回答AI伦理与数字文明治理，是时代留给中国的命题，也是湖南可以抢占的文明话语权。
第二句「为区块链固本」，固的是以人为本这个本。区块链天生以人为本：去中心化不是去人，而是把记账、确权、分配交回个体；但链一旦只剩发币与炒作，便从人的底座沦为资本的工具。故本项目主张「以人为本的区块链」，并以区块链实现以人为本——让价值确权与信任底座真正落到每一个个体身上。
（二）政策背景：多重政策红利叠加
国家层面，《长株潭生态绿心加快绿色转型发展实施方案》明确支持生态文旅、科创与数字经济；国家「人工智能＋」行动、新质生产力、文化科技融合、数字游民、OPC一人公司等政策相继出台。湖南层面，全省深入实施「三高四新」战略，推进长株潭一体化，加码绿心生态价值与产业价值转化；长沙OPC专项扶持、马栏山文创园、湘江科学城等政策平台齐备。项目与上述政策高度契合，具备全方位政策支撑。
（三）文化背景：北有横渠、南有长潭
长潭之名，承衡岳余脉、湘江之洲，长株潭三市以昭山为绿心几何中心，毛主席青年时代曾在此留下足迹，潇湘八景「山市晴岚」即在于此。以昭山为原点立「长潭五句」，让长株潭从「经济融城」升级为「文明立城」，形成与横渠四句南北呼应的当代思想地标，填补湖湘文化在数字文明时代思想IP的空白。
（四）立项必要性
其一，抢占AI文化话语权需要实体载体：人民日报为AI征名，标志国家层面对AI文化定义权的争夺，湖南亟需以原创思想IP占领高地。其二，绿心保值增值需要产业路径：绿心从「生态保护」走向「生态＋文化＋科技＋产业」四维价值释放，需要一个轻资产、高显示度的旗舰项目作牵引。其三，人才战略需要集聚平台：湖南面临高端思想人才与数字创意外流，亟需以全球数字游民基地实现人才虹吸。其四，市场存在空白：国内尚无以东方顶级思想IP为核心、融合分布式居住与数字众创的特色产业项目，本项目具备唯一性。
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项目按「1核·1堂·多舱·全网·一平台」总体布局，核心设施、开发节奏与建设时序如下。
（一）总体布局
项目按「1核·1堂·多舱·全网·一平台」布局，选址严格符合绿心规划与正面清单。
一核——长潭五句会客厅（核心地标）：位于昭山／三界碑，占地约20亩、建筑面积约1.5万平方米，集IP展示、国际论坛、政务接待、数字文明博物馆、AI伦理研究院、众创服务大厅于一体，低容积率、生态友好。
一堂——红宇宙论道堂（精神高地）：依山而建、俯瞰绿心，圆形穹顶、可容1500人，承担思想峰会、AI伦理辩论、元宇宙治理论坛等功能。
多舱——好来屋太空舱聚落（核心居住创业载体）：对标好莱坞之「坞」改「屋」，在绿心布局10—15个组团、200—300个太空舱（单舱30—40平方米，智能家居、高速光纤、拎包入住），面向全球数字游民、超级个体、OPC创始人。
全网——分布式众创空间：「1个主中心＋N个分布式节点＋全好来屋网络」，提供工商代办、财税法务、IP授权、算力支持、OPC注册绿色通道等一站式服务。
一平台——天下点秀数字生态平台：项目方全资持有天下点秀顶级双拼域名与全类核心商标，面向全球超级个体、红人、创作者提供专属二级域名与全网自媒体内容聚合服务，形成「一人一站、一站聚合全网」的个人官方入口。
（二）核心设施
公共核心区含数字文明博物馆（3000平方米）、AI伦理研究院（2000平方米）、国际会议中心（2000平方米）、IP展示与发布中心（2000平方米）、众创服务大厅（1500平方米）等；天下点秀平台配套平台运营中心（500平方米）、红人孵化直播间10间、域名服务中心与数据机房；全域配套5G与万兆光纤、10公里生态绿道、电瓶车环线、分布式光伏与零碳示范设施。
（三）开发节奏
第1年（启动期）：完成IP注册、规划审批、用地预审、环评能评，开工会客厅与论道堂基础，建成示范舱10个、绿道示范段2公里，IP发布、首批数字游民入驻。第2年（建设期）：会客厅竣工、论道堂封顶，交付太空舱200个，500名以上数字游民入住、100家以上OPC公司注册。第3年（成熟期）：全面建成，举办首届全球数字文明峰会，1000名以上数字游民常住、300家以上OPC公司落地。第4—5年（提升期）：申报国家级示范区，输出「长潭模式」，品牌与平台规模化运营。
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	分项
	金额（亿元）
	主要内容

	公共核心区（会客厅＋论道堂）
	5.2
	会客厅 3.5 、论道堂 1.7

	好来屋太空舱聚落
	4.8
	舱体 3.0 、组团共享 1.2 、舱区基建 0.6

	全域基础设施
	2.0
	智慧网络 0.8 、绿道 0.5 、交通 0.4 、能源环保 0.3

	天下点秀数字平台
	0.2
	平台开发 0.1 、直播间与机房 0.05 、推广 0.05

	前期与运营预备
	0.8
	规划审批 0.3 、品牌推广 0.3 、预备金 0.2

	合计
	13.0
	—


资金来源：政府专项资金（绿心、文化、科技、OPC方向）约3.0亿元、占23%；社会资本约6.2亿元、占47.7%；银行绿色信贷与科创贷款约3.0亿元、占23%；运营方自筹约0.8亿元、占6.3%。政府以少量专项资金撬动社会资本为主的建设格局，轻资产、分期滚动开发，财政压力可控。
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项目采取「重IP＋轻资产」运营模式，现金流、IP变现与平台收入多元互补，经济与社会效益兼具。
（一）盈利模式
成熟期预计年营收约6.8亿元：好来屋舱位租金2.4亿元（按250舱、入住率80%测算）与共享空间收入0.5亿元构成核心现金流；长潭五句IP授权1.0亿元、论坛峰会0.3亿元；OPC与众创服务0.2亿元、算力与流量分发0.5亿元；门票研学文创0.6亿元、数字文旅实景演出1.0亿元；天下点秀平台域名注册、官网搭建、流量聚合与商单撮合等收入约0.3亿元。投资回收期约5—6年。
（二）效益分析
文化效益：形成「北有横渠、南有长潭」格局，使长株潭成为当代中国思想创新发源地与AI文化标准策源地。产业效益：带动AI、区块链、数字文旅、红人新经济上下游集聚，培育千亿级数字文明产业集群，强化「长沙创新、株洲制造、湘潭算力」协同。人才效益：以全球数字游民基地吸引AI科学家、哲学家、创作者定居，形成人才虹吸。城市效益：绿心从生态保护升级为四维价值释放，提升长株潭在全国城市群中的辨识度与不可替代性。政绩效益：轻资产、高显示度、强示范，一年出IP、两年聚人才、三年成产业、五年成地标，成果可见可复制。
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项目全面契合「三高四新」（科技创新高地、内陆改革开放高地、文化强省高地）、长株潭一体化、绿心保值增值国家试点、新质生产力、文化科技融合、OPC与数字游民扶持等核心政策。可申报：国家文化和科技融合试验区、国家AI伦理示范区、国家数字游民创业示范区、长株潭绿心国家文化地标等国家级试点；可争取国家文化产业发展专项资金、文旅融合发展资金、湖南省绿心发展专项资金、数字经济专项资金及长沙市OPC创业与文创补贴等多渠道资金支持。
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  生态环保风险：严格环评，低容积率、零碳技术，全部设施符合绿心正面清单。
  招商运营风险：以强IP引流、OPC政策配套、拎包入住与社群运营形成标杆效应。
  资金风险：分期建设、滚动开发、社会资本为主、多元融资。
  竞争风险：唯一文化超级IP＋绿心稀缺生态＋东方思想高地＋OPC政策叠加，构成不可复制壁垒。
  平台运营风险：提前完成域名商标合规审核，组建专业运维团队，强化数据安全防护。
[bookmark: _Toc_s8][bookmark: s8]八、结论与建议
长潭五句文化科技IP综合体项目，以原创思想IP为魂、以绿心生态为底、以数字经济为翼、以天下点秀平台为链，是湖南在AI时代实现文明引领、产业升级、人才集聚与城市升维的战略级项目，契合政府「少出钱、树标杆、出政绩、获试点」的诉求，实现政府、资本、人才、城市多方共赢。
建议：一是将本项目纳入长株潭绿心发展与文化科技融合相关规划盘子；二是支持项目方按本报告开展可行性研究、总体规划与用地预审等前期工作；三是先行启动100万元前期策划专项（6个月交付全套申报文件），以小投入锁定大项目主导权；四是适时组织发改、文旅、科技、自然资源等部门联合评审，推动项目进入正式立项程序。
口径说明：本报告数据与《长潭五句项目独立终稿文档》一致，投资采用含天下点秀平台的13.0亿元终稿口径；五句文本采用「为天地AI立心，为区块链固本，为元宇宙证道，为科技划时代，为万世开太平」定本；《心之力》取青年毛泽东此文此志，为心力思想的源头坐标。项目申报单位、具体用地边界等以正式注册与审批文件为准。
		




